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alla Camera

TASSE SULLA CASA

Perplessita di Ance
e professioni tecniche
Critica Confedilizia

Saverio Fossati

SullanuovaImusi cominciaafa-
resulserio. Ierié partitala prima
tornata di audizioni sulla Pdl Ac
1429, presentata alla Camerail 7
dicembre scorso, primo firmata-
rio il vicepresidente della com-
missione Finanze Alberto Gu-
smeroli (Lega).

Il testo, gia esaminato a fondo
dai tecnici del’Economia, sem-
brava destinato a entrare gianel-
lalegge di Bilancio ma ci si € poi
orientati verso uniter piti forma-
le. Sitratta soprattutto di unifica-
re Imu e Tasi, ridurre a 10 le ali-
quote adisposizione dei Comuni
con un tetto del 10,6 per mille,
permettendo solo per il primo
anno la conferma della maggio-
razione dello 0,8 per mille che
oggiin circaun sesto dei Comuni

porta il totale all'11,4 per mille.
Perilresto e ricalcatala disciplina
Imu gia in vigore (sivedaancheil
Sole 24 Ore del 16 maggio scorso).
Ieri pomeriggio sisono alternate
nelle audizioni Ance, Confedili-
zia e Rete professioni tecniche
(Rpt), che raggruppa Ordini e
Collegi tecnico-scientifici.

Per 'Ance le aree di criticita
sono anzitutto (e cosi la pensa
anche Rpt), la necessita di defini-
re l'area edificabile come tale (e
quindi imponibile) solo dopo
I’'approvazione dello strumento
urbanistico attuativo, ilsolo che
consenta di edificare (un nodo
chesitrascina dai tempi dell’Ici).
Poioccorre prevedere ’esclusio-
ne dall’imposta dei beni merce
(peraltro gia disposta dal DI
34/2019 dal 2022), estendendola
alle aree destinate alla costruzio-
ne per successiva vendita. Ance
vorrebbe anche che: nel gioco
delle aliquote entrasse la possibi-
lita, per i Comuni, diincentivare
Iinvestimento immobiliare nel
territorio; le esenzioni perilterzo
settore fossero estese in generale
agli enti che svolgo attivita assi-
stenziali e previdenziali (qualile
casse edili); fosse possibilela de-
ducibilita dell’imposta dal reddi-
to d’impresa (obbiettivo condivi-
so con Confedilizia). Infine, An-
che esprime forti dubbi sulle ga-
ranzie di invarianza del gettito
fiscale e chiedeil riordino del ca-
tasto, introducendo un sistema
premiante per gliimmobili «pitt
performanti dal punti di vista

energetico e antisismico».

Confedilizia ha dato un giudi-
zio decisamente piti negativo: la
modificanon appare per nullain-
cisiva sulla disciplina attuale,
fortemente criticata sin dagli
esordinel 2011. Anzi, dice Confe-
dilizia «per alcuni aspetti si ap-
palesa come peggiorativa» ri-
spetto a un’Imu che ha gia con-
dottoil patrimonio immobiliare
aperdereil 23,7% del suo valore.
Confedilizia rileva che la Pdl Ac
1429 accentuaancoradipitil ca-
rattere patrimoniale dell'Imu,
eliminando ogni riferimento ai
servizi, e conferma i moltiplica-
tori che hanno determinato una
triplicazione del peso fiscale ri-
spettoall’lci. Non solo: eliminan-
dola Tasisi elimina anchela parte
diimpostaa carico dell'inquilino,
chericadrebbe in capoai proprie-
tari. Confermata, nel testo della
Pdl, anche la tassazione dei ne-
gozi sfitti, dei fabbricatiinagibili
e delle abitazioni principaliin A1,
A8eAg(conleassurdediscrasie
nella distribuzione di questi im-
mobili nelle varie province).

Rpt ha espresso dubbi sulla
formulazione ambigua dell’ini-
zio dell'imponibilita per gli im-
mobilidi nuova costruzione ma
soprattutto sul dato di partenza
su cui é costruital'imposta: lare-
dnita catatsale, derivante per Rpt
danorme obsolete, conun cata-
sto statico che crea sperequazio-
ni ingiustificate e che non tiene
conto neppure della perdita di
valore del patrimonio immobi-
liare degli ultimi anni.
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