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Edilizia

Sulle piccole difformita
proposta di riforma del TU —p.19

Tolleranze elevate ¢ conformita light
Cercasi rimedio alle piccole difformita

Costruzioni

Dopo il DI Semplificazioni
si fanno spazio altri rimedi
per velocizzare ilavori edili

In una bozza diriforma
del Testo unico tre soluzioni
per sistemare le irregolarita

Giuseppe Latour

Incremento delle tolleranze dal 2 al
5% per gli edifici piti vecchi (adiscre-
zione delle Regioni). E introduzione
di un meccanismo di sanatoria ag-
ganciatoallesole regole attualmente
invigore, che mettadaparteladoppia
conformita. Negliultimi mesil'esplo-
sione deilavorilegati al superbonus
ha sollevato con forza il problema
delle piccole difformita, in ambito
edilizio, tra quanto autorizzato e
quanto effettivamente realizzato ne-
gli immobili. Una prima soluzione &
passatadallerecentisemplificazioni
inmateria di110%,apartire dallanuo-
vaCilas. Peril prossimo futuro, pero,
sistagiaponendoil problemadirea-
lizzare interventi piu radicali.

Lavori vecchi e nuovi
Loscorso20luglioil Senato, pressola
commissione Lavoripubblici, haav-
viatounaserie diaudizionisuun Ddl
delega, incentrato propriosul riordi-
no delle «disposizioni legislative in
materiadicostruzioni». Unriordino
cheviaggiaanchenelladirezionein-
dicata dal Pnrr.

Allabase di questo Ddl, pero, céun

NT+FISCO

testogiaprontoche, nonacaso,estato
citatoapitiripresein commissione dal-
lamaggioranza. ComehaspiegatoSal-
vatore Margiotta (Pd), «il ministerodel-
leInfrastrutture, duranteil precedente
Governo,avevasvoltounlavoroappro-
fonditodirivisitazione dellanormativa
inmateriadiedilizia, maerapoiman-
catoil veicolo normativo adatto».

Quellavoro, ospitato dal Consiglio
superiore dei lavori pubblici, aveva
visto il coinvolgimento di ministeri,
Comuni, Province, Regioni, oltre a
rappresentanti di professionistieim-
prese. Oraquel veicolo potrebbe esse-
reundecretolegislativo, daapprova-
re(con qualche correzione) proprioa
valle dellalegge delega.

Scorrendo i 140 articoli del testo,
allora, si scopre come esista gia un
modello concreto perintervenire sul-
laquestione delle piccole difformita.
Sitrattadiirregolarita minime, pre-
sentinella gran parte degli edifici ita-
liani, che rischiano di rallentare tutte
le attivita legate all’edilizia.

Lereazioni

Sul tema delle irregolaritale soluzio-
ni ipotizzate dalla bozza sono so-
stanzialmente apprezzate dall’Ance
che, nel corsopropriodell’audizione
sulDdldelega, ha spiegato, attraver-
soilsuovicepresidente Filippo Delle
Piane, come quel testo presenti «al-
cuni elementi positivi pensati in
un’ottica di maggiore razionalizza-
zione, conriferimentoin particolare
allaparte delladisciplinadellarego-

@

L'idea & di superare
la doppia conformita
Per le tolleranze
P'asticelia salirebbe
dal 2 al 5 per cento

larizzazione delle difformita».

Allo stesso tempo, pero, su altri
puntiservirebberomiglioramenti per
individuare «una proposta che af-
frontiinunavisione organicatuttele
problematiche che oggisonodiosta-
coloall’avviodelle politiche di miglio-
ramento e riqualificazione del patri-
monio edilizio».

Miglioramentiallabozzaservono
anche per Massimo Crusi, consigliere
nazionale degliarchitetti, secondoil
quale «larevisione del Dpr380/2001
eimprescindibile,loédatempoeloé
ancora di pitiadesso. Bisognerebbe,
pero, fare unsalto di qualita rispetto
aqueltesto,immaginando unanor-
ma che non basi tutto su un’attivita
prescrittiva».

Mentre Armando Zambrano, co-
ordinatore della Rete delle professio-
ni tecniche spiega che «ci siamo ac-
corti tutti con il superbonus che non
avere affrontato i temi dell’edilizia
neglianni passatihacreatouningor-
godifficile da gestire. Eevidente che
lariforma del Dpr 380/2001andava
fatta gia da tempo. Oggi c’e untesto,
che in parte ¢ superato, ma che & co-
munque unabase per fare questoin-
tervento». In particolare, tra le que-
stioni che vannoaffrontate «c’e quella
delle piccole difformita, che nel no-
stro paese sono un vero disastro».

Le tre correzioni

Tornando, allora,alledifformita, nella
bozzavengonopropostetre correzioni.
Laprimaéche «sonodaconsiderarsile-
gittimamente realizzati, anche in pre-

stema. Siprende, cosi,attodel fattoche
tuttoquelloche estatorealizzato prima
del1967non & pitverificabile.

La seconda soluzione riguarda
I'introduzione nel nostro sistema di
una formadisanatoria checonsenta
lalegittimazione postuma delle dif-
formita, conriferimento allasola di-
sciplina vigente al momento della
presentazione dell'istanza.

Nonservirebbe, cosi, pitiladoppia
conformita, relativasiaal momentodi
realizzazione deilavorichedipresen-
tazione dell'istanza di sanatoria. Il
principio e che non élogicosanziona-
reuninterventoirregolarealmomen-
to della realizzazione ma che, con le
regoleinvigore, potrebbe essereinte-
gralmente (elegittimamente)realiz-
zato. Restano fuori daquesta possibi-
litale nuove costruzioni realizzate in
assenzadiuntitoloabilitativo: gliabu-
sitotaliche hanno comportato consu-
mo disuolo restano insanabili,

11 terzo intervento agisce, infine,
sul fronte delle tolleranze costruttive.
Si tratta delle difformita tra il titolo
abilitativoe quello che é stato effetti-
vamenterealizzato che vengono, per
I'appunto, tollerate dalla legge. At-
tualmente 'asticella & fissataal 2%: un
livello che sarebbe confermatoanche
dallabozza diriforma del testounico,
con un’importante eccezione.

Perititoli edilizirilasciatiin dataan-
tecedenteal 17 marzo 1985 (datadien-
tratainvigore dellalegge n.47/1985),
«leleggiregionalipossonoconsidera-
reammissibili percentualidivariazio-
ne superiori» al 2%, «comunque non

senzadidiversedisposizioninellarego-  eccedentiil5%».Inaltre parole, pergli
lamentazione comunale vigente al- interventipituvecchilatolleranzasale,
I'epoca, gliinterventiedilizieseguitied ~dalmomento cheisistemidimisura-
ultimatiprimadel1°settembre1967».E  zione utilizzatiin passatoavevanoun
ladataapartiredallaqualesonostatiin- margine di errore molto maggiore.

trodotti i titoli abilitativi nel nostro si-
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biennio 2021 /2022 dovuti da societa
cooperative, banche di credito coope-
rativo e societa di mutuo soccorso.
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Societa cooperative, in «Gazzetta»
i nuovi contributi di vigilanza

In «Gazzettax il decreto Mise che
aggiornaicontributi di vigilanza per il
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