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Anomalia del sistema o norma di Anomalia del sistema o norma di 

equilibrio?equilibrio?
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Art. 1669 c.c.Art. 1669 c.c.
L’art 1669 sebbene sia inserito nellaL’art 1669 sebbene sia inserito nellaLart. 1669, sebbene sia inserito nella Lart. 1669, sebbene sia inserito nella 
disciplina disciplina contrattualecontrattuale dell’appalto, dell’appalto, 

prevede una  prevede una  responsabilità responsabilità 
extracontrattualeextracontrattualeextracontrattualeextracontrattuale

E’ norma eccezionale rispetto al 1667 E’ norma eccezionale rispetto al 1667 ‐‐pp
16681668
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InquadramentoInquadramentoqq
Presupposti per l’applicazionePresupposti per l’applicazionePresupposti per l applicazionePresupposti per l applicazione

‐‐ EdificiEdifici o cose o cose immobiliimmobili destinate per loro natura a destinate per loro natura a 
lungalunga durataduratalungalunga duratadurata
‐‐ RovinaRovina o grave pericolo di rovina entro  o grave pericolo di rovina entro  10 anni10 anni daldal
compimento dell’opera compimento dell’opera co p e to de ope aco p e to de ope a
‐‐ DenunziaDenunzia entroentro 11 anno dallaanno dalla
scopertascopertascoperta. scoperta. 
Il diritto si Il diritto si prescriveprescrive inin 11 annoanno
dalla denunzia (azione)dalla denunzia (azione)
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AnalisiAnalisi giuridicagiuridicagg
NonNon può esserepuò essere estesaestesa analogicamenteanalogicamente ad altread altreNonNon può essere può essere estesaestesa analogicamenteanalogicamente ad altre ad altre 
ipotesiipotesi
NonNon si applica quandosi applica quandoNonNon si applica quandosi applica quando
•• ‐‐ l’immobile l’immobile nonnon è destinatoè destinato
per sua natura a lunga durataper sua natura a lunga durataper sua natura a lunga durataper sua natura a lunga durata
•• ‐‐ se i se i vizivizi erano erano palesipalesi
•• ‐‐ se si tratta di se si tratta di difformitàdifformità e non di vizie non di vizi
•• ‐‐ se i vizi se i vizi non non sono sono gravigravi
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicagg
LaLa ratioratio delladella normanorma (e(e lala suasua funzione)funzione) èèLaLa ratioratio delladella normanorma (e(e lala suasua funzione)funzione) èè
quellaquella didi tutelaretutelare l’interessel’interesse generalegenerale delladella

bblibbli i l i ài l i à iipubblicapubblica incolumitàincolumità ee sicurezzasicurezza
InIn cheche rapportorapporto èè concon artart 20432043??InIn cheche rapportorapporto èè concon artart.. 20432043??
EsaurisceEsaurisce tuttetutte lele possibilitàpossibilità
didi azioneazione deidei danneggiati?danneggiati?
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica
L'artL'art 16691669 codcod civciv nonnon èè normanorma didi favorefavore direttadiretta aaL'artL'art.. 16691669 codcod.. civciv.. nonnon èè normanorma didi favorefavore direttadiretta aa

limitarelimitare lala responsabilitàresponsabilità deldel costruttorecostruttore
MiraMira aa garantiregarantire unauna piùpiù efficaceefficace tutelatutela deldel

committente,committente, deidei suoisuoi aventiaventi causacausa ee deidei terziterzi inin,,
generalegenerale attraversoattraverso unauna

PresunzionePresunzione didi responsabilitàresponsabilità dell'appaltatoredell'appaltatore limitatalimitataPresunzionePresunzione didi responsabilitàresponsabilità dell'appaltatore,dell'appaltatore, limitatalimitata
nelnel tempotempo
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica

L'artL'art.. 16691669 codcod.. civciv.. èè specialespeciale rispettorispetto
all'artall'art.. 20432043 codcod.. civciv..,, risultandorisultando lala

dd li billi bil ll llsecondaseconda applicabileapplicabile quantequante voltevolte lala
primaprima nonnon lolo siasia inin concretoconcreto (Sez(Sezprimaprima nonnon lolo siasia inin concretoconcreto (Sez(Sez..
UnUn ))
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica
InIn cosacosa sisi “discosta”“discosta” l’artl’art.. 16691669 dalladalla “normale”“normale”

ipotesiipotesi didi responsabilitàresponsabilità extracontrattuale?extracontrattuale?ipotesiipotesi didi responsabilitàresponsabilità extracontrattuale?extracontrattuale?
QualiQuali sonosono gligli effettieffetti dell’applicazionedell’applicazione didi

questaquesta norma?norma?questaquesta norma?norma?
PerchéPerché ilil committentecommittente (o(o aventeavente causa)causa)(( ))

danneggiatodanneggiato “ha“ha interesseinteresse adad agire”agire” exex
16691669??
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica
L’art. 1669 pone in capo all’appaltatore L’art. 1669 pone in capo all’appaltatore 

una una presunzione di responsabilitàpresunzione di responsabilità
S l iS l i b t ib t i ii l tl t ililSul piano Sul piano probatorioprobatorio vieneviene agevolatoagevolato il il 

committente/danneggiatocommittente/danneggiatocommittente/danneggiatocommittente/danneggiato
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica

Chi agisce ex 1669 Chi agisce ex 1669 è sollevato è sollevato 
dall’onere di provare la colpadall’onere di provare la colpa

dell’appaltatoredell’appaltatore
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A li i i idiA li i i idiAnalisi giuridicaAnalisi giuridica
A fronte di questo A fronte di questo favorfavor vengono però stabiliti dei vengono però stabiliti dei limitilimiti
EntroEntro 1010 anni dalanni dal compimentocompimento dell’opera N Bdell’opera N B Non dal fattoNon dal fattoEntroEntro 1010 anni dal anni dal compimentocompimento dell opera. N.B. dell opera. N.B. Non dal fattoNon dal fatto

(il crollo)(il crollo)
Solo perSolo per ““certicerti”” difetti e non per i meri vizidifetti e non per i meri viziSolo per Solo per  certicerti   difetti e non per i meri vizidifetti e non per i meri vizi
EntroEntro 11 anno la denunzia anno la denunzia 
EntroEntro 11 anno dalla denunzia l’azioneanno dalla denunzia l’azione
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica

L’azioneL’azione exex artart 16691669 esaurisceesaurisce ilil dirittodiritto deldelLazioneLazione exex artart.. 16691669 esaurisceesaurisce ilil dirittodiritto deldel
committente?committente?

NeiNei casicasi inin cuicui nonnon siasia possibilepossibile agireagire exex
artart..16691669,, èè possibilepossibile agireagire exex 20432043??
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GiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenza

Cass Sez II 26 6 2017 n 15846Cass Sez II 26 6 2017 n 15846Cass. Sez. II 26.6.2017 n.15846Cass. Sez. II 26.6.2017 n.15846
Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284
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GiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenza
Cass Sez II (Cass Sez II (ordord ) 26 6 2017 n 15846) 26 6 2017 n 15846Cass. Sez. II (Cass. Sez. II (ordord.) 26.6.2017 n.15846.) 26.6.2017 n.15846

FornisceFornisce unauna definizionedefinizione deidei “gravi“gravi difetti”difetti”
i idi id ii dd ii dd id lid l ll didi‐‐ incidonoincidono negativamentenegativamente eded inin modomodo considerevoleconsiderevole sulsul godimentogodimento

dell’immobiledell’immobile;;
tttt ll ll tilitàtilità‐‐ compromettonocompromettono lala normalenormale utilitàutilità

‐‐ eliminabilieliminabili solosolo concon lavorilavori didi manutenzionemanutenzione ee cioècioè mediantemediante opereopere didi
i ii i i ti t tit itit i d lld ll fi itfi it d lid li difi idifi iriparazione,riparazione, rinnovamentorinnovamento ee sostituzionesostituzione delledelle finiturefiniture deglidegli edificiedifici
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GiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenza
Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284

LaLa previsioneprevisione dell'artdell'art.. 16691669 codcod.. civciv.. concretaconcreta un'ipotesiun'ipotesi
didi responsabilitàresponsabilità extracontrattualeextracontrattuale concon caratterecarattere didididi responsabilitàresponsabilità extracontrattualeextracontrattuale concon caratterecarattere didi
specialitàspecialità rispettorispetto alal dispostodisposto dell'artdell'art.. 20432043 codcod.. civciv..

dd f lf l dd ùùSiSi trattatratta didi unauna normanorma finalizzatafinalizzata adad assicurareassicurare unauna piùpiù
efficaceefficace tutelatutela deldel committente,committente, deidei suoisuoi aventiaventi causacausa
dd llee deidei terziterzi inin generalegenerale
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GiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenza
Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass Sez Un 3 2 2014 n 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284

L'azioneL'azione exex artart.. 20432043 cc..cc.. èè proponibileproponibile quandoquando inin
concretoconcreto nonnon siasia esperibileesperibile l'artl'art.. 16691669 cc.. cc..

AncheAnche nelnel casocaso didi dannodanno manifestatosimanifestatosi ee prodottosiprodottosi oltreoltreAncheAnche nelnel casocaso didi dannodanno manifestatosimanifestatosi ee prodottosiprodottosi oltreoltre
ilil decenniodecennio daldal compimentocompimento dell'operadell'opera

MM tt 55 ii d ll’ td ll’ tMaMa comunquecomunque entroentro 55 annianni dall’eventodall’evento
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Analisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridicaAnalisi giuridica
Cass. Sez. Un. 27.3.2017 n. 7756Cass. Sez. Un. 27.3.2017 n. 7756
L’azione L’azione exex 1669 è esperibile 1669 è esperibile 

h f d l hh f d l h llanche nei confronti di colui che anche nei confronti di colui che svolgesvolge
attività diattività di manutenzionemanutenzione (non(nonattività di attività di manutenzionemanutenzione (non (non 

costruttore)costruttore)
Avv. Alberto Manzella
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GiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenzaGiurisprudenza
Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284Cass. Sez. Un. 3.2.2014, n. 2284,,

ExEx 20432043 codcod.. civciv.. nonnon opera,opera, ovviamente,ovviamente, ilil regimeregime
i li l didi ii d lld ll bilitàbilità d ld lspecialespeciale didi presunzionepresunzione delladella responsabilitàresponsabilità deldel

costruttorecostruttore
ChiChi agisceagisce devedeve provareprovare tuttitutti gligli elementielementi richiestirichiesti

d ll' td ll' t 20432043 dd ii ii ti lti l hh lldall'artdall'art.. 20432043 codcod.. civciv.. ee inin particolareparticolare ancheanche lala
colpacolpa deldel costruttorecostruttore
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