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Rischi ambientali

e fisici: dal dato alla
gestione urbana,
alla finanziabilita
dei progetti

Conoscere per governare,
valorizzare e finanziare

Framework. Interdipendenza tra:

" Rischio ambientale (i.e. correlazione tra Pericolosita / Vulnerabilita /
Esposizione)

= Resilienza (capacita di recupero funzionale, in considerazione delle
caratteristiche dell’edificio ove si verifichi un evento che ne dovesse
compromettere le performance)

= Risorse (sostenibilita economico-finanziaria dei progetti e delle
trasformazioni urbane quale presupposto per l'accesso al credito in
considerazione delle mutate normative di riferimento, CRR3, ecc.)

Si ricorda che a pericolosita ambientale &€ una delle componenti che determinano il rischio ambientale,
il quale e definito dal prodotto di tre parametri secondo I'equazione R = P*V*E (dove P indica la
Pericolosita, V indica la Vulnerabilita, ossia la propensione da parte di un bene esposto a subire un
danno a seguito di un determinato evento calamitoso, E 'Esposizione, ossia il valore dell'insieme degli
elementi a rischio all'interno dell’area esposta.
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Dall'informazione alla integrazione
strategica della conoscenza

Enti pubblici (tra cui ISPRA,
INGV, Protezione Civile) presidiano
il quadro conoscitivo. Luso
integrato dei dati nella

L'Approccio Tradizionale
(Il Passato)

Il Nuovo Paradigma Strategico
(Il Futuro)

governance pubblica migliora la
gestione del territorio.

Rischio come
vincolo tecnico

Conoscenza come
adempimento

Dati per mappare

Rischio come
informazione
strategica

Conoscenza come
infrastruttura
decisionale

Dati per
governare

Dal dato tecnico
alla governance
urbana.

Giornate nazionali
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— N 1. Dal 1° gennaio 2025, il pacchetto CRR3

La reSi I ie n za e n t ra rafforza I'attenzione ai rischi ambientali

2 " (incluso il rischio fisico).

n el Ia Io iIca d el C red Ito s 2. Linee guida EBA (9 Gen 2025): impongono
I'Integrazione di rischio fisico ed efficienza

energetica nella gestione del rischio

bancario.

3. @li immobili vulnerabili e la loro
localizzazione dlventano fattori diretti nella
valutazione creditizia del collateral.

The Bankability Filter Diagram

Efficienza Energetica

Valutazione creditizia /
Accesso a mutui e
finanziamenti (anche per
progetti di trasformazione
urbana in PPP)

Asset fisico +

Dati inerenti la resilienza =
(idrogeologica, sismica,

vulcanica, ecc.) Filtro CRR3 & EBA ESG
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Per I'accesso ai finanziamenti, i rischi fisici a cui € esposto l'edificio devono essere identificati parte dei
periti e considerati in maniera prudenziale da parte della banca in correlazione alla durata del prestito.




Un progetto sostenibile & un progetto che riduce il rischio

Un progetto sostenibile € in grado di The Vulnerability Reduction Model
dimostrare al committente e al 1
finanziatore (anche se in PPP):

1. il grado di vulnerabilita in un’ottica
di Life cycle assessment

2. laresilienza dell'asset (i.e. la

Vulnerability

- . i Vulnerability o=
capacita di recupero funzionale = | Reduction Model T
Downtime) : —> =
. i Reduction g
3. la performance del progetto in e > c
considerazione dei costi di gestione %

e manutenzione straordinaria (Analisi La mitigazione del rischio giustifica ==

del Valore). I'investimento e la sostenibilita del 53

valore nel lungo termine




Ingegneria nella Valutazione: Il Concetto di Resilienza
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VULNERABILITA DOWNTIME RESILIENZA 2
S
Quanto si danneggia? Quanto tempo resta Quanto velocemente ritorna =
(Grado di danno fisico inutilizzabile? (Intervallo tra operativo? Capacita di 2
strutturale e non strutturale). ’evento e il ripristino recupero funzionale. E
funzionale). o=
i =)
O T

“Un edificio resiliente non e solo quello che non crolla, ma quello che mantiene la funzione o la recupera rapidamente.”




Il Fattore ‘Downtime’: Formula e Componenti

Tdowntime — Lispezione T Tdecisione s Tlogistica T Triparazione + Triattivazione

Ispezione Decisione Logistica A Riparazione ' Riattivazione

(Sopralluoghi, (Ordinanze, (Approvvigionamento,
schede AeDES) progettazione) appailti)

(Collaudo,

(Esecuzione lavori) Haperiira)

Il ‘Downtime’ & qualsiasi condizione che impedisca I'uso previsto (Linee guida FEMA [/ ISO 22301).
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La citta intelligente e una citta sostenibile

“people-centered”

* La Smart Sustainable City (SSC) /ﬁ Citta Sicure
non é soltanto una citta
tecnologica.

: 1 Smart

* Dati e digitale servono come Sustanahie Resilienza
strumenti di governance urbana, City Fisica
non come fine in sé. (U4SSC)

* Maggiore resilienza ed efficienza
energetica degli edifici \a Sostenibilita di
contibuisce a migliorare la qualita Lungo Periodo

della vita dei cittadini
Dalla smart city tecnologica alla smart city resiliente.

Pubblicazioni U4SSC: https://u4ssc.itu.int/
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https://u4ssc.itu.int/

Migliore gestione urbana e | .. P

selezione delle priorita
strategiche. ‘

Governare
(la citta)

Proteggere
Promozione della (il territorio)

rigenerazione urbana |
(sulla base di Edifici
Smart & Green e ‘
Affordable Housing)

Progetto di fattibilita tecnica |
ed economica (PFTE) per la ‘

bancabilita delle iniziative.

Sostenibilita e resilienza
per la valorizzazione del costruito.

«La resilienza coslituisce il presupposto per il finanziamento dei progetti di trasformazione urbana, per la
gestione e la valorizzazione del costruito, per realizzare citta maggiormente sicure e sostenibili».
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